ZIZKU\A7Z | ocpenmssis zZzh st
aw

Wiederverwendung von Bauteilen:
Rechtlicher Rahmen

06 Vertragsklauseln Demontage

Titel:
Vertragsklauseln Demontage

Dokumentennummer:
06

Version:
Marz 2024

Autor:innen:

Marc Angst

Andreas Oefner

Cynthia Ott

Oliver Streiff

Annette Zoller-Eckenstein

Dieses Dokument entstand im Rahmen des Projekts «Wiederverwendung von Bauteilen: Rechtlicher Rah-
men» mitfinanziert von Innosuisse (Projekt Nr. 55734.1 IP-SBM) in Zusammenarbeit von Zirkular GmbH /
baubiro in situ und der Zircher Hochschule fir Angewandte Wissenschaften ZHAW, School of Manage-
ment and Law, Fachstelle Stadtebau- und Umweltrecht.

Grafische Uberarbeitung:
Julia Schoni

Hinweis:

Die Verwendung dieses Dokuments erfolgt auf eigene Verantwortung der Verwender:innen. Die Autor:innen,
die Zirkular GmbH und die ZHAW ubernehmen keine Haftung.

06 Vertragsklauseln Demontage Version Méarz 2024



ZIZFKUN\A7Z  reopennesbio Zh st
aw

Inhaltsverzeichnis
01 Vorbemerkungen
02 Demontage durch ein Rickbauunternehmen

03 Demontage durch ein Demontageunternehmen
03.1 Klauseln im Demontagevertrag

03.2 Klauseln im Rickbauvertrag: Zugangsgewahrung

06 Vertragsklauseln Demontage Version Mérz 2024

12

Seite 2/13



Zircher Hochschule
far Angewandte Wissenschaften

ZIZFKUN\A7Z  reopennesbio Zh st
aw

01 Vorbemerkungen

Damit Bauteile wiederverwendet werden kdnnen, missen sie zunachst bei einem Quellobjekt demontiert werden.
Die Demontage kann entweder durch ein Riickbauunternehmen, das eine gesamte Baute zuriickbaut, oder durch
eine Dritte als separates Demontageunternehmen erfolgen.

Erfolgt die Demontage der Bauteile durch das Riickbauunternehmen selbst, so ist zu empfehlen, den Riickbauver-
trag mit der Bauherrschaft Quellobjekt mit den in Kapitel 02 aufgefuihrten Klauseln zu ergénzen.

Erfolgt die Demontage durch eine Dritte, das sog. Demontageunternehmen, so werden fiir zwei Vertragsbeziehun-

gen spezifische Klauseln bendtigt:

e Zwischen dem Demontageunternehmen und der Bauherrschaft des Quell- oder Zielobjekts wird ein Demon-
tagevertrag notwendig. In den nachfolgenden Klauseln zum Demontagevertrag wird von der Konstellation
eines Vertrags zwischen einem Demontageunternehmen und der Bauherrschaft Zielobjekt ausgegangen.
Musterklauseln fir einen entsprechenden Vertrag finden sich in Kapitel 03.1.

e  Zusatzlich ist zwischen der Bauherrschaft Quellobjekt und dem Riickbauunternehmen, das die gesamte
Baute zuriickbaut, zu vereinbaren, dass den Akteur:innen der Demontage der Zugang in die rickzubauende
Baute gewahrt wird (Kapitel 03.2). Nur so hat das Demontageunternehmen gesicherten Zugang zur Baustelle
und kann die Demontage vor den umfassenden Riickbauarbeiten vornehmen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die aufgefiihrten Vertragsklauseln Vorschldge darstellen, welche in der Praxis an
die jeweils konkrete Situation anzupassen sind.

Kommentare, die den Klauseln beigeflgt sind, sind nicht Bestandteil der jeweiligen Klausel, sondern dienen ihrer
Erlauterung.

Die Nummerierung der Vorschlage folgt — sofern méglich — der Nummerierung der Werkvertragsvorlage Nr. 1023
2013 SIA. Weiter wird davon ausgegangen, dass die Norm SIA 118:2013 Bestandteil des jeweiligen Vertrags ist.
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02 Demontage durch ein Rickbauunternehmen

Fir die Riickbauvertragsklauseln werden die Begriffspaare Riickbauunternehmen und Bauherrschaft Quellobjekt

verwendet. Parteien, welche nicht Vertragspartei sind, werden als Dritte bezeichnet.

Fiir die Einholung von Angeboten fiir Riickbauleistungen inkl. Demontage empfiehlt es sich, die Randbedingungen

der Demontage fiir die Submission zu spezifizieren. Anhaltspunkte dazu sind: Welche Bauteile (Art, Menge, Zu-
sammensetzung) sind fiir die Demontage vorgesehen, welche Leistungen missen in die Offerte eingerechnet

werden (z.B. Reinigung & Verpackung), welche Termine mussen eingehalten werden, welche Informationen tber

das Quellobjekt (Adresse, Gebaudeart und Gebaudealter, Schadstoffe etc.) und Angaben zum Zugang zu den
Bauteilen sind fur die Demontagearbeiten relevant.

Die nachfolgend aufgefiihrten Vertragsklauseln sollen bei Konstellationen zur Anwendung kommen, bei denen das

Rickbauunternehmen die Demontage der wiederzuverwendenden Bauteile am Quellobjekt selbst vornimmt.

Ziff. 1 Bestandteile des Vertrags

Folgende Vertragsbestandteile sind in Ziff. 1.2 und 1.4 zu ergénzen:

» Die Demontageliste (mit gegenseitiger Unterzeichnung, sofern die Liste zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses noch nicht abschliessend bestimmt war)

* Der Plan Bauteillagerung

Kommentar: Bei der Demontage von wiederverwendbaren Bauteilen durch das Rickbauunternehmen sind
die genannten Vertragsbestandteile zu erganzen. Von besonderer Bedeutung ist die Demonta-
geliste, in welcher die zu demontierenden Bauteile erfasst werden. Zudem ist der Plan zur Bau-
teillagerung als Vertragsbestandteil aufzunehmen, damit ersichtlich ist, wo die demontierten
Bauteile gesammelt und zwischengelagert werden.

Ziff. 2 Vergiitung

Die Vergitung der Demontage erfolgt in Regie (Art. 44 ff. Norm SIA 118:2013). Der Stundenansatz fiir die
Demontagearbeiten betréagt CHF xx.xx. Die maximale Vergiitung fiir die Demontage (Kostendach) betragt
CHF xx.xx. Sollte sich bei den Arbeiten abzeichnen, dass insgesamt ein Mehraufwand von Uber xy% der ge-
schatzten Stunden gemass Offerte des Riickbauunternehmens vom dd.mm.yyyy notwendig ist, so ist die
Bauherrschaft Quellobjekt umgehend dartber zu informieren. Sie bestimmt das weitere Vorgehen und die
Parteien einigen sich Uber die Vergitungsmodalitaten.

Die Vergutung fiir die Einrichtung des Sammelplatzes betragt pauschal CHF xx.xx und die Vergltung zur
Sicherung des Sammelplatzes betragt pauschal CHF xx.xx pro Tag.

Kommentar: Da in der Praxis haufig nur schwer absehbar ist, wie gut sich die einzelnen Bauteile demontie-
ren lassen, ist eine Vergltung in Regie mit Kostendach zu empfehlen. Abhangig insbesondere
von der Komplexitat der Demontage kann auch eine Vergltung nach Einheitspreisen in Erwa-
gung gezogen werden. Zudem ist eine pauschale Vergutung fiir die Einrichtung und Sicherung
des Sammelplatzes festzulegen.

06 Vertragsklauseln Demontage Version Marz 2024 Seite 4/13



Zircher Hochschule
far Angewandte Wissenschaften

ZIrKUN\Ar7, i y 4§ Jrs
aw

Ziff. 7 Besondere Vereinbarungen

7.1 Vorbereitung der Demontage

Séamtliche Bauteile, die sich zur Wiederverwendung eignen, werden vor Beginn des Riickbaus von Dritten
dokumentiert und gekennzeichnet. Die Dritten werden xy Wochen vor dem Beginn des Rickbaus aufgebo-
ten und fiihren ein Gebdudescreening (vgl. Norm SIA 430:2023) durch. Das Rickbauunternehmen gewahrt
den beauftragten Dritten den gesicherten Zugang zur Baustelle und in die Bauten. Die Bauteile, welche sich
fur eine Wiederverwendung eignen, werden in die Demontageliste (Anhang xy) aufgenommen. Diese wird
mit gegenseitiger Unterzeichnung Bestandteil des vorliegenden Vertrags, sofern sie zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses noch nicht erstellt wurde.

Kommentar: Ublicherweise wird im Rahmen des Gebiudescreenings die Demontageliste erstellt. Dies be-
deutet, dass in zeitlicher Hinsicht der Rickbauvertrag vor Erstellung der Demontageliste zu un-
terzeichnen ist. Damit die Demontageliste dennoch Bestandteil dieses Vertrags wird, ist sie von
beiden Parteien zu unterzeichnen. Sollte die Demontageliste zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses bereits bestehen, ist die Prazisierung mit der Unterzeichnung der Demontageliste
nicht in den Vertrag aufzunehmen.

Da die Dritte, welche das Gebaudescreening durchfihrt, nicht Vertragspartei ist und sich das
Rickbauunternehmen meist bereits auf der Riickbaubaustelle eingerichtet hat, ist zu vereinba-
ren, dass ihr durch das Rickbauunternehmen Zugang zur Baustelle und in die Bauten gewahrt
wird. Befindet sich das Riickbauunternehmen noch nicht vor Ort, so ist die Klausel entspre-
chend anzupassen.

Das Riickbauunternehmen prift die bezeichneten Bauteile auf dusserlich sichtbare Schaden und zeigt diese
der Bauherrschaft Quellobjekt vor Beginn der Demontage schriftlich an. Der Aufwand fur die Prifung wird
nach Regie abgerechnet.

7.2 Durchfiihrung der Demontage

Die Demontage hat so zu erfolgen, dass die einzelnen zu demontierenden Bauteile nicht beschéadigt werden.
Die Bauteile sind wie Neumaterial mit grosster Vorsicht zu behandeln. Das Ruckbauunternehmen hat die
vereinbarte Anzahl/Menge unbeschéadigter Bauteile zu (ibergeben.

Ist eine beschadigungsfreie Demontage generell nicht oder nur schwer moglich, zeigt das Riickbauunter-
nehmen dies der Bauherrschaft Quellobjekt unverzuglich an und holt deren Weisungen flr das weitere Vor-
gehen ein. Bei unterlassener Anzeige ist fiir die Demontage beschadigter Bauteile keine Vergitung geschul-
det. Im Ubrigen gilt bei beschadigten Bauteilen nachfolgend Ziff. 7.5.

Nicht vereinbarte weitere Demontagen oder das Abfiihren von zusétzlichen Bauteilen von der Baustelle sind
nicht erlaubt.

Kommentar: Die Demontage von Bauteilen ist als Werkvertrag i.S.v. Art. 363 ff. OR zu qualifizieren, was auch
Art. 1 Abs. 2 Norm SIA 118 festhalt. Da es bei der Demontage der wiederzuverwendenden
Bauteile nicht nur darum geht, dass die Teile ausgebaut werden, sondern, dass dies so erfolgt,
dass die Bauteile unbeschadigt wiederverwendet werden kénnen, ist die Werkeigenschaft im
Rickbauvertrag zu préazisieren.
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7.3 Vollendete Demontage, Zwischenlagerung, Abtransport und Abnahme

Das Ruickbauunternehmen sammelt die demontierten Bauteile auf dem Sammelplatz geméass Plan Bauteilla-
gerung (Anhang xy) und ist fiir die korrekte und sichere Ablagerung, die Einrichtung sowie die Sicherung
des Sammelplatzes zustandig. Die Abnahme der demontierten Bauteile findet beim Abtransport statt.

Kommentar: Das Ruckbauunternehmen das bereits vor Ort ist, tragt die Verantwortung fur die korrekte Abla-
gerung der Bauteile auf dem Sammelplatz. Da sich dieser auf seinem Baustellenperimeter be-
findet, trégt es ebenfalls die Verantwortung fiir die Sicherung des Sammelplatzes. Das Eigen-
tum sowie Nutzen und Gefahr gehen gemass der Ubergabevereinbarung mit dem Abtransport
vom Sammelplatz auf die Bauherrschaft Zielobjekt tber. Entsprechend verbleiben sie wahrend
der Demontage und Lagerung im Eigentum der Bauherrschaft Quellobjekt. Wird der Eigen-
tumsibergang zu einem friiheren Zeitpunkt vereinbart, so ist zu beachten, dass der vorliegende
Vertrag Elemente eines Hinterlegungsvertrags gemass Art. 472 ff. OR enthalten kann.

Das Riickbauunternehmen sorgt dafiir, dass den beauftragten Dritten fir den Abtransport der demontierten
Bauteile der gesicherte Zugang zur Baustelle und zum Sammelplatz geméass Plan Bauteillagerung (An-
hang xy) gewahrt wird.

7.4. Vollstandiger Riickbau der Baute

Der Ruckbau der Baute, in welcher sich Bauteile gemass der Demontageliste (Anhang xy) befinden, erfolgt
nach deren Abtransport und ist durch die Bauherrschaft Quellobjekt schriftlich freizugeben.

Kommentar: Der Zeitpunkt des Beginns des Rickbaus im Verhéltnis zur Demontage ist geméss konkretem
Zeitplan und vorhandenen Platzverhéltnissen festzulegen. Wenn die Umstande es erlauben,
kann auch bereits mit dem Riickbau eines Gebaudeteils angefangen oder die Demontage
schrittweise in Gebaudeteilen vorgenommen werden, die nach der Demontage der bezeichne-
ten Bauteile jeweils rickgebaut werden.

7.5 Mangelhaftung

Wird ein wiederzuverwendendes Bauteil gemass Demontageliste (Anhang xy) durch das Riickbauunterneh-
men vor, wahrend oder nach der Demontage beschadigt, so finden Art. 169 — 177 Norm SIA 118 keine An-
wendung. Das Ruckbauunternehmen zeigt der Bauherrschaft Quellobjekt Schaden sofort an.

Fir die Mangelhaftung gelten die nachfolgenden Regeln:

Bei untergeordneten Méngeln kann das Rickbauunternehmen mittels Reparatur nachbessern, wenn das
Bauteil dadurch nicht in seiner vorgesehenen Verwendung eingeschrankt wird.

Kann nicht nachgebessert werden und sind weitere entsprechende Bauteile vorhanden, baut das Riickbau-
unternehmen solche im Gebdudescreening identifizierte Bauteile auf eigene Kosten aus.

Kénnen keine zusatzlichen Bauteile demontiert werden, so werden die aufgewendeten Arbeitsstunden pro-
zentual zur Anzahl der beschadigten Bauteile reduziert.

Allféllige Mangel an demontierten Bauteilen sind bis zum Abtransport der demontierten Bauteile dem Riick-
bauunternehmen gegeniber schriftlich zu riigen.

Kommentar: Fir den Fall der Beschadigung eines Bauteils, wird fur die Mangelhaftung eine kaskadenartige

Regelung vorgeschlagen, welche den Besonderheiten der Wiederverwendung Rechnung tragt.
Denn bei der Wiederverwendung ist es nicht immer mdglich — oder nur unter erheblichem
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den Bauteil entspricht. Dabei ist die Bauherrschaft Quellobjekt zu informieren, damit der Bau-
teilpass — sofern notwendig — entsprechend ergénzt werden kann.

Betreffend allfalligen Mangelfolgeschaden gelten — sofern nichts anderes vereinbart wird — die
Regelungen des OR. Zur Erleichterung der Schadensbezifferung kann mittels einer zusatzli-
chen Klausel erganzt werden, dass sich der Mangelfolgeschaden nach dem Preis bemisst, der
die Bauherrschaft Zielobjekt fiir die Ersatzlieferung zu entrichten hat. Damit diese Bezifferung
gelingt, kann vertraglich geregelt werden, dass dafiir die Preise heranzuziehen sind, welche
beim Vertrag Wiedereinbau fir die Ersatzlieferung aufgelistet sind — geméss Musterklauseln
Wiedereinbau (Dokument Nr. 07). Zudem besteht die Méglichkeit, die Mangelfolgeschaden ver-
traglich wegzubedingen. Davon ausgenommen ist die Haftung fiir rechtswidrige Absicht oder
grobe Fahrlassigkeit (Art. 101 OR).

7.6 Verjahrung

Kommentar: Ist die Norm SIA 118 Vertragsbestandteil, so gilt geméss Art. 180 Abs. 1 Norm SIA 118 grund-
satzlich eine 5-jahrige Verjahrungsfrist, welche bei wiederverwendeten Bauteilen als lange er-
scheint. Die Verjahrung gemass der Norm SIA 118 kann aber vertraglich abgedndert werden,
was hier unter Ziff. 7.6 festzuhalten wéare. Dabei ist es mdglich, die Dauer der Verjadhrung selbst
zu bestimmen oder auf die Regelungen im OR zu verweisen. Die Verjahrung gemass Art. 371
Abs. 1 Satz 1 OR betragt 2 Jahre. Die Vereinbarung einer Verjahrungsfrist von weniger als ei-
nem Jahr ist ungltig (Art. 371 Abs. 3 ORi. V. m. Art. 210 Abs. 4 lit. a OR).
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03 Demontage durch ein Demontageunternehmen

03.1 Klauseln im Demontagevertrag

Fur die Demontagevertragsklauseln werden die Begriffspaare Bauherrschaft Zielobjekt und Demontageunterneh-
men verwendet. Denkbar ist auch, dass das Demontageunternehmen durch die Bauherrschaft Quellobjekt beauf-
tragt wird. Parteien, die nicht Vertragspartei sind, werden als Dritte bezeichnet.

Fiir die Einholung von Angeboten empfiehlt es sich, die Randbedingungen der Demontage fiir die Submission zu
spezifizieren. Anhaltspunkte dazu sind: Welche Bauteile (Art, Menge, Zusammensetzung) sind fur die Demontage
vorgesehen, welche Leistungen missen in die Offerte eingerechnet werden (z.B. Reinigung & Verpackung), wel-
che Termine mussen eingehalten werden, welche Informationen Uber das Quellobjekt (Adresse, Geb&udeart, -
alter, Schadstoffe) und Angaben zum Zugang zu den Bauteilen sind fiir die Demontagearbeiten relevant.

Erfolgt die Demontage beim Quellobjekt nicht durch das Rickbauunternehmen, sondern durch ein Demontageun-
ternehmen, wird empfohlen, in den Werkvertrag die nachfolgenden Klauseln einfliessen zu lassen.

Ziff. 1 Bestandteile des Vertrags

Folgende Vertragsbestandteile sind in Ziff. 1.2 und 1.4 zu ergénzen:
» Die Demontageliste (mit gegenseitiger Unterzeichnung, sofern die Liste zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses noch nicht abschliessend bestimmt war)

* Der Plan Bauteillagerung

Kommentar: Beim Demontagevertrag sind die genannten Vertragsbestandteile zu ergéanzen. Von besonde-
rer Bedeutung ist die Demontageliste, in welcher die zu demontierenden Bauteile erfasst wer-
den. Zudem ist der Plan zur Bauteillagerung als Vertragsbestandteil aufzunehmen, damit er-
sichtlich ist, wo die demontierten Bauteile gesammelt werden.

Ziff. 2 Vergutung

Die Vergiitung der Demontage erfolgt in Regie (Art. 44 ff. Norm SIA 118:2013). Der Stundenansatz fir die
Demontagearbeiten betrédgt CHF xx.xx. Die maximale Vergutung fiir die Demontage (Kostendach) betragt
CHF xx.xx. Sollte sich bei den Arbeiten abzeichnen, dass insgesamt ein Mehraufwand von tber xy% der ge-
schéatzten Stunden geméss Offerte des Demontageunternehmens vom dd.mm.yyyy notwendig ist, so ist die
Bauherrschaft Zielobjekt umgehend darliber zu informieren. Sie bestimmt das weitere Vorgehen und die
Parteien einigen sich Uber die Vergutungsmodalitaten.

Kommentar: Da in der Praxis haufig nur schwer absehbar ist, wie gut sich die einzelnen Bauteile demontie-
ren lassen, ist eine Vergitung in Regie mit Kostendach zu empfehlen. Abhéngig insbesondere
von der Komplexitat der Demontage kann auch eine Vergltung nach Einheitspreisen in Erwa-
gung gezogen werden.

Vorliegend wird davon ausgegangen, dass die Sicherung des Sammelplatzes Aufgabe des
Rickbauunternehmens ist, welches sich bereits auf der Rlickbaubaustelle eingerichtet hat.
Denkbar ist aber auch, dass das Demontageunternehmen fir die Sicherung des Sammelplat-
zes zustandig ist. In diesem Fall ist zusatzlich eine pauschale Vergltung fir die Einrichtung und
Sicherung des Sammelplatzes festzulegen.
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Ziff. 7 Besondere Vereinbarungen

7.1 Vorbereitung der Demontage

Séamtliche Bauteile, die sich zur Wiederverwendung eignen, werden vor Beginn des Riickbaus von Dritten
dokumentiert und gekennzeichnet. Die Dritten werden xy Wochen vor dem Beginn des Rickbaus aufgebo-
ten und fiihren ein Gebdudescreening (vgl. Norm SIA 430:2023) durch. Die Bauteile, welche sich fiir eine
Wiederverwendung eignen, werden in die Demontageliste (Anhang xy) aufgenommen. Sie wird mit gegen-
seitiger Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrags, sofern sie zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses noch
nicht erstellt wurde.

Kommentar: Ublicherweise wird im Rahmen des Gebaudescreenings die Demontageliste erstellt. Dies be-
deutet, dass in zeitlicher Hinsicht der Demontagevertrag vor Erstellung der Demontageliste zu
unterzeichnen ist. Damit die Demontageliste dennoch Bestandteil dieses Vertrags wird, ist sie
von beiden Parteien zu unterzeichnen. Sollte die Demontageliste zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses bereits bestehen, ist die Prazisierung mit der Unterzeichnung der Demontageliste
nicht in den Vertrag aufzunehmen.

Das Demontageunternehmen priift die bezeichneten Bauteile auf dusserlich sichtbare Schaden und zeigt
diese der Bauherrschaft Zielobjekt vor Beginn der Demontage schriftlich an. Der Aufwand fur die Priifung
wird nach Regie abgerechnet.

7.2 Durchfilhrung der Demontage

Die Bauherrschaft Zielobjekt sorgt dafiir, dass dem Demontageunternehmen der gesicherte Zugang zum
Sammelplatz geméss Plan Bauteillagerung (Anhang xy), zur Baustelle und in die Bauten gewahrt wird.

Die Demontage hat so zu erfolgen, dass die einzelnen zu demontierenden Bauteile nicht beschadigt werden.
Die Bauteile sind wie Neumaterial mit grésster Vorsicht zu behandeln. Das Demontageunternehmen hat die
vereinbarte Anzahl/Menge unbeschadigter Bauteile zu Ubergeben.

Ist eine beschadigungsfreie Demontage generell nicht oder nur schwer mdglich, zeigt das Rickbauunter-
nehmen dies der Bauherrschaft Zielobjekt unverziiglich an und holt deren Weisungen fiir das weitere Vorge-
hen ein. Bei unterlassener Anzeige ist fiir die Demontage beschadigter Bauteile keine Vergiitung geschul-
det. Im Ubrigen gilt bei beschadigten Bauteilen nachfolgend Ziff. 7.4.

Nicht vereinbarte weitere Demontagen oder das Abfiihren von zusétzlichen Bauteilen von der Baustelle sind
nicht erlaubt.

Kommentar: Die Demontage von Bauteilen ist als Werkvertrag i.S.v. Art. 363 ff. OR zu qualifizieren, was auch
Art. 1 Abs. 2 Norm SIA 118 festhalt. Da es bei der Demontage der wiederzuverwendenden
Bauteile nicht nur darum geht, dass die Teile ausgebaut werden, sondern, dass dies so erfolgt,
dass die Bauteile unbeschadigt wiederverwendet werden kénnen, ist die Werkeigenschaft im
Demontagevertrag zu prazisieren.

06 Vertragsklauseln Demontage Version Marz 2024 Seite 9/13



Zircher Hochschule
far Angewandte Wissenschaften

ZIFKU\A7Z [ oopenmesio y 4 § A
aw

7.3 Vollendete Demontage, Zwischenlagerung, Abtransport und Abnahme

Das Demontageunternehmen sammelt die demontierten Bauteile auf dem Sammelplatz gemass Plan Bau-
teillagerung (Anhang xy) und ist fur die korrekte und sichere Ablagerung, aber nicht fiir die weitere Siche-
rung des Sammelplatzes, wahrend der Zwischenlagerung zusténdig. Die Abnahme der demontierten Bau-
teile findet beim Abtransport statt.

Kommentar: Das Demontageunternehmen trégt die Verantwortung fir die korrekte Ablagerung der Bauteile
auf dem Sammelplatz. Die Sicherung des Sammelplatzes wahrend der Dauer der Lagerung
liegt nicht in seiner Verantwortung. Meist wird sich das Rickbauunternehmen bereits auf der
Rickbaubaustelle eingerichtet haben, weshalb zu empfehlen ist, ihm die Verantwortung fir die
Sammelplatzsicherung zu tbertragen.

Das Eigentum sowie Nutzen und Gefahr gehen gemiss der Ubergabevereinbarung mit dem
Abtransport vom Sammelplatz auf die Bauherrschaft Zielobjekt Giber. Entsprechend verbleiben
sie wahrend der Demontage und Lagerung im Eigentum der Bauherrschaft Quellobjekt.

7.4 Mangelhaftung

Wird ein wiederzuverwendendes Bauteil gemass Demontageliste (Anhang xy) durch das Demontageunter-
nehmen vor, wahrend oder nach der Demontage beschadigt, so finden Art. 169 — 177 Norm SIA 118 keine
Anwendung. Das Demontageunternehmen zeigt der Bauherrschaft Zielobjekt Schaden sofort an.

Fir die Mangelhaftung gelten die nachfolgenden Regeln:

Bei untergeordneten Mangeln kann das Demontageunternehmen mittels Reparatur nachbessern, wenn das
Bauteil dadurch nicht in seiner vorgesehenen Verwendung eingeschrénkt wird.

Kann nicht nachgebessert werden und sind weitere entsprechende Bauteile vorhanden, baut das Demonta-
geunternehmen ein solches im Gebaudescreening identifiziertes Bauteil auf eigene Kosten aus.

Kann kein zusétzliches Bauteil demontiert werden, so werden die aufgewendeten Arbeitsstunden prozentual
zur Anzahl der beschadigten Bauteile reduziert.

Allféllige Mangel an demontierten Bauteilen sind bis zur Abnahme dem Demontageunternehmen gegeniiber
schriftlich zu rtgen.

Kommentar: Fir den Fall der Beschadigung eines Bauteils, wird fur die Mangelhaftung eine kaskadenartige
Regelung vorgeschlagen, welche den Besonderheiten der Wiederverwendung Rechnung tragt.
Denn bei der Wiederverwendung ist es nicht immer mdglich — oder nur unter erheblichem Auf-
wand — ein neues Bauteil zu produzieren, welches dem beschédigten wiederzuverwendenden
Bauteil entspricht. Dabei ist die Bauherrschaft Zielobjekt zu informieren, damit der Bauteilpass —
sofern notwendig — entsprechend erganzt werden kann.

Betreffend allfallige Mangelfolgeschaden gelten — sofern nichts anderes vereinbart wird — die
Regelungen des OR. Zur Erleichterung der Schadensbezifferung kann mittels einer zusatzli-
chen Klausel ergénzt werden, dass sich der Mangelfolgeschaden nach dem Preis bemisst, der
die Bauherrschaft Zielobjekt fur die Ersatzlieferung zu entrichten hat. Damit diese Bezifferung
gelingt, kann vertraglich geregelt werden, dass dafiir die Preise heranzuziehen sind, welche
beim Vertrag Wiedereinbau fiir die Ersatzlieferung aufgelistet sind — gemass Musterklauseln
Wiedereinbau (Dokument Nr. 07). Zudem besteht die Mdglichkeit, die Mangelfolgeschaden ver-
traglich wegzubedingen. Davon ausgenommen ist die Haftung fiir rechtswidrige Absicht oder
grobe Fahrlassigkeit (Art. 101 OR).
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7.5 Verjahrung

Kommentar: Ist die Norm SIA 118 Vertragsbestandteil, so gilt geméss Art. 180 Abs. 1 Norm SIA 118 grund-
satzlich eine 5-jahrige Verjahrungsfrist, welche bei wiederverwendeten Bauteilen als lange er-
scheint. Die Verjahrung gemass der Norm SIA 118 kann aber vertraglich abgeandert werden,
was hier unter Ziff. 7.5 festzuhalten wéare. Dabei ist es mdglich, die Dauer der Verjéhrung selbst
zu bestimmen oder auf die Regelungen im OR zu verweisen. Die Verjahrung gemaéss Art. 371
Abs. 1 Satz 1 OR betréagt 2 Jahre. Die Vereinbarung einer Verjahrungsfrist von weniger als ei-
nem Jahr ist unglltig (Art. 371 Abs. 3 OR i. V. m. Art. 210 Abs. 4 lit. a OR).
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03.2 Klauseln im Rickbauvertrag: Zugangsgewahrung

Erfolgt die Demontage durch Dritte und nicht durch das Riickbauunternehmen selbst, so ist das Riickbauunter-
nehmen, das sich in der Praxis zum Zeitpunkt der Bauteildemontage meist bereits auf der Riickbaubaustelle ein-
gerichtet hat, dazu zu verpflichten, dass es die Demontage durch Dritte auf seinem Baustellenperimeter duldet.
Hat das Riickbauunternehmen die Riickbaustelle hingegen noch nicht ilbernommen, ist der Zugang und die Si-
cherung der demontierten Bauteile anderweitig zu regeln.

Ziff. 1 Bestandteile des Vertrags

Folgende Vertragsbestandteile sind in Ziff. 1.2 und 1.4 zu ergénzen:
+ Die Demontageliste (mit gegenseitiger Unterzeichnung, sofern die Liste zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses noch nicht abschliessend bestimmt war)

* Der Plan Bauteillagerung

Kommentar: Bei der Demontage von wiederverwendbaren Bauteilen durch ein Demontageunternehmen
sind die genannten Vertragsbestandteile im Rickbauvertrag mit dem Rickbauunternehmen zu
erganzen. Von besonderer Bedeutung ist die Demontageliste, in welcher die wiederverwendba-
ren Bauteile erfasst werden. Zudem ist der Plan zur Bauteillagerung fir die Sicherung des
Sammelplatzes von Bedeutung.

Ziff. 2 Vergiitung

Die Vergutung fiir die Einrichtung des Sammelplatzes betragt pauschal CHF xx.xx und fir die Sicherung des
Sammelplatzes betragt sie pauschal CHF xx.xx pro Tag.

Kommentar: Es ist eine pauschale Vergutung fur die Einrichtung und Sicherung des Sammelplatzes
festzulegen.

Ziff. 7 Besondere Vereinbarungen

7.1 Zugang fiir Vorbereitungsarbeiten

Samtliche Bauteile, die sich zur Wiederverwendung eignen, werden vor Beginn des Riickbaus von Dritten
dokumentiert und gekennzeichnet. Die Dritten werden xy Wochen vor dem Beginn des Riickbaus aufgebo-
ten und fiihren ein Gebdudescreening (vgl. Norm SIA 430:2023) durch. Die Bauteile, welche sich fiir eine
Wiederverwendung eignen, werden in die Demontageliste (Anhang xy) aufgenommen. Sie wird mit gegen-
seitiger Unterzeichnung Bestandteil dieses Vertrags, sofern sie zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses noch
nicht erstellt wurde. Das Rickbauunternehmen gewahrt den beauftragten Dritten den gesicherten Zugang
zur Baustelle und in die Bauten.

Kommentar: Ublicherweise wird im Rahmen des Gebdudescreenings die Demontageliste erstellt. In zeitli-
cher Hinsicht wird der Ruckbauvertrag meist vor Erstellung der Demontageliste unterzeichnet.
Damit die Demontageliste dennoch Bestandteil dieses Vertrags wird, ist sie von beiden Parteien
zu unterzeichnen. Sollte die Demontageliste zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses bereits be-
stehen, ist die Prazisierung mit der Unterzeichnung der Demontageliste nicht in den Vertrag
aufzunehmen.
Da die Dritte, welche das Gebaudescreening durchfiihrt, nicht Vertragspartei ist und sich das
Rickbauunternehmen meist auf der Riickbaubaustelle bereits eingerichtet hat, ist hier zu ver-
einbaren, dass ihr durch das Riuckbauunternehmen Zugang zur Baustelle und in die Bauten
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gewahrt wird. Befindet sich das Riickbauunternehmen noch nicht vor Ort, so ist die Klausel ent-
sprechend anzupassen.

7.2 Zugang fiir die Durchfiihrung der Demontage und den Abtransport der Bauteile

Das Riickbauunternehmen sorgt dafiir, dass den Demontage- und Logistikunternehmen fiir die Demontage
und den Bauteilabtransport ein gesicherter Zugang zum Sammelplatz geméss Plan Bauteillagerung (An-
hang xy), zur Baustelle und in die Bauten gewahrt wird.

Kommentar: Damit die Demontage- und Logistikunternehmen ihren vertraglich vereinbarten Arbeiten nach-
kommen kdnnen, auch wenn sich das Rickbauunternehmen bereits auf der Baustelle einge-
richtet hat, ist vertraglich zu vereinbaren, dass das Riickbauunternehmen den genannten Un-
ternehmen den notwendigen gesicherten Zugang gewahrt.

7.3 Vollendete Demontage und Zwischenlagerung

Das Ruckbauunternehmen ist dafiir besorgt, dass der Sammelplatz geméss Plan Bauteillagerung (An-
hang xy) fur die demontierten Bauteile zur Verfiigung steht. Es ist fir die Einrichtung und die Sicherung des
Sammelplatzes zusténdig.

Kommentar: Dadurch, dass das Rickbauunternehmen bereits vor Ort ist, tragt es die Verantwortung tGber
den sich in seinem Baustellenperimeter befindlichen Sammelplatz. Das Eigentum sowie Nutzen
und Gefahr an den Bauteilen gehen gemiss der Ubergabevereinbarung mit dem Abtransport
vom Sammelplatz auf die Bauherrschaft Zielobjekt Gber. Entsprechend verbleiben sie wahrend
der Demontage und Lagerung im Eigentum der Bauherrschaft Quellobjekt. Wird der Eigen-
tumsilibergang zu einem friheren Zeitpunkt vereinbart, so ist zu beachten, dass der vorliegende
Vertrag Elemente eines Hinterlegungsvertrags gemass Art. 472 ff. OR enthalten kann.

7.4 Vollstandiger Riickbau der Bauten

Der Riickbau der Bauten, in welchen sich Bauteile geméass der Demontageliste (Anhang xy) befinden, erfolgt
nach deren Abtransport und ist durch die Bauherrschaft Quellobjekt schriftlich freizugeben.

Kommentar: Der Zeitpunkt des Beginns des Rickbaus im Verhéltnis zur Demontage ist geméss konkretem
Zeitplan und vorhandenen Platzverhéltnissen festzulegen. Wenn die Umstande es erlauben,
kann auch bereits mit dem Rickbau eines Gebdudeteils angefangen oder die Demontage
schrittweise in Gebaudeteilen vorgenommen werden, die nach der Demontage der bezeichne-
ten Bauteile jeweils riickgebaut werden.

7.5 Haftung bei Sicherung des Sammelplatzes

Wird ein wiederzuverwendendes Bauteil gemass Demontageliste (Anhang xy) durch das Riickbauunterneh-
men oder durch die Verletzung seiner Sicherungspflicht beschadigt, so gelten die folgenden Schadenspau-
schalierungen:

Bei untergeordneten Schaden beziffert sich der Schadenersatz geméass den Kosten fiir die Reparatur durch
das Demontageunternehmen. Erfolgt keine Reparatur, so beziffert sich der Schadenersatz nach den Demon-
tagekosten, die fir die Demontage des beschadigten Bauteils effektiv aufgewendet wurden.

7.6 Verjahrung

Kommentar: Schadenersatzforderungen verjahren geméass OR nach 10 Jahren.
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