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Allgemeine Vertragsbedingungen zum
Fachplanungsvertrag zirkulares Bauen

Art. 1: Allgemeines

Es gelten die Allgemeine Vertragsbedingungen des SIA (Art. 1 Ordnung SIA
102:2020). Anderungen und Erganzungen dazu sind in der Vertragsurkunde
aufgefiuhrt.

Art. 2: Aufgaben und Stellung der Beauftragten

2.1  Tatigkeit der Die Beauftragte erbringt Fachleistungen im Bereich des zirkularen Bauens.
Fachplanung Sie tragt mit ihrer Expertise dazu bei, dass das Gesamtprojekt den Anforde-
ziB rungen der Bauteilwiederverwendung als Teil der Kreislaufwirtschaft ent-

spricht. Angestrebt wird eine Reduktion des Ressourcenverbrauchs, der Ab-
fallmenge, der Treibhausgasemissionen, des Energieverbrauchs bei Erstel-
lung und Betrieb sowie die Demontierbarkeit der einzelnen Bauteile am Ende
ihrer Lebensdauer.

2.2  Stellung Die Beauftragte bt ihre Tatigkeiten als Vertrauensperson der Auftraggeberin
aus. Sie ist in der Regel in eine Projektgesamtorganisation eingebettet und ar-
beitet dabei eng mit der Gesamtleitung und anderen Fachplanungsdisziplinen
zusammen.

Art. 3: Leistungen im Allgemeinen

3.1 Leistungs-
vereinbarung

3.1.1  Um die Leistungen zweckmassig und gezielt erbringen zu kénnen, muss die
Aufgabe definiert und die Grundlagen vorhanden sein. In der Projektdefini-
tion wird die Aufgabe summarisch beschrieben.

3.1.2  Grundlage fir die Leistungsvereinbarung sind die von der Auftraggeberin
formulierte Projektdefinition und das von der Auftraggeberin erstellte Projekt-
pflichtenheft. Dieses wird wenn nétig angepasst.

3.1.3  Wichtige Ergebnisse sind der Auftraggeberin vorzulegen, damit sie ihre Ent-
scheide in Kenntnis der Sachlage treffen kann.

3.2 Gesamtlei- Falls die Beauftragte gemass Vertragsurkunde die Aufgabe der Gesamtlei-
tung tung Gbernimmt, so bestimmen sich die Aufgaben nach Art. 3.4 der Ordnung
SIA 102:2020.

Art. 4: Leistungsbeschrieb

41  Vorbemer-
kungen
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411 Zielobjekt und Quellobjekte

Als Quellobjekte werden die Bauten bezeichnet, aus denen gebrauchte
Bauteile enthommen werden. Als Zielobjekt wird das Bauwerk bezeichnet,
in das die aus den Quellobjekten gewonnenen Bauteile wieder eingebaut
werden sollen.

41.2 SIA Phasen

Eine unmittelbare Einordnung der Leistungen in die SIA-Leistungsphasen
geschieht nicht. Gewisse Leistungspakete sind ggf. auch mehrfach zu
durchlaufen.

41.3 Grundleistungen und Zusatzleistungen

Grundleistungen gelten als Leistungsbestandteil, Zusatzleistungen sind
explizit zu vereinbaren.

4.2 Leistungen

Quellobjekte (Q) Zielobjekt (Z)

Grundleistungen Mégliche Zusatzleis- Grundleistungen Mogliche Zusatzleis-
tungen tungen

Fachplanung Fachplanung

Rahmenbedingungen und Bedarf

Q.0 Rahmenbedingungen kléren Z.0 Rahmenbedingungen kléren
Wiederverwendungs- NN Wiederverwendungsstra- | Weitere Planungssub-
strategie ausarbeiten tegie ausarbeiten missionen vorbereiten
e Umfang ReUse ¢ Umfang ReUse (Wettbewerbe, Studien-
¢ Vermeidungspoten- * Vermeidungspotenzial | auftrage etc.)

zial (CO2 Emissio- LCA-Wirksam (CO2

nen, Abfall, Res- Emissionen, Abfall,

sourcen etc.) Ressourcen etc.)
* Kosten e Abgleich mit Gesamt-
e Termine leitung
e Madgliche Vermitt- e Beratung zirkuléare

lungskanéle evaluie- Bauweise

ren

Nutzungsvereinbarung

ReUse ausarbeiten

e grundlegende Bedin-
gungen, Anforderun-
gen und Vorschriften
betreffend Wiederver-
wendung

e THG-Bilanzierungs-
vorgaben
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¢ Definition der techni-
schen, dsthetischen,
Anforderungen an
Bauteile

Potenzialanalyse ReUse
und Zirkularitat im Projekt
durchfiihren

Q.1 Identifikation ReUse-Bauteile

Z.1 Bedarfsformulierung

Gebé&udescreening NN Definition der zu erwer- NN
ReUse (Stufe «groby) benden Bauteile und
durchfiihren (analog prov. Suchprofile
SIA 430:2023) e Eingliederung in
¢ Grobe Identifikation eBKP-H
von ReUse-Bautei- ¢ Prov. Suchprofile flr
len anhand von Bauteile erstellen
Bauweise, Gebiu- ¢ Anforderungen
dealter, Schadstof- * Menge (inkl. Reser-
fen, Zustand etc. ven)
e THG-Einsparberech-
nungen
e Kosten
e Termine
Risikovermindernde Mas-
snahmen festlegen (Re-
dundanzen, Inspektion,
Unterhalt)
Bauteilsuche und Auswahl
Q.2 Ermittlung ReUse-Bauteile Z.2 Bauteilsuche
Gebéaudescreening NN Generische Minensuche NN

ReUse (Stufe «detail-

liert») durchfiihren

(analog SIA 430)

¢ Detailliertes Inventar
der vorhandenen,
potenziell wieder-
verwendbaren Bau-
teile

e Detailinformationen
der Bauteile erfas-
sen (provisorische
Bauteilpasse)

Definitive Vermittlungs-
kanale bestimmen
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Iterative Suche je Ele-

ment

e Vorschlag eines den
technischen Vorga-
ben entsprechenden
Suchergebnisses

e Weitersuche bei Ab-
lehnung durch die
Auftraggeberin

¢ Erneuter Vorschlag

e Etc.

Abgleich Suchprofil mit
Quellobjekten
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Quellobjektverzeichnis
erstellen

Q.3 Bestrebungen zur Demontage, Vermittlung
und Wiederverwendung

Z.3 Auswahl

Wiederverwendungs-
konzept erstellen (ana-
log Entsorgungskon-
zept SIA 430)

Mitwirkung bei der
Einreichung des
Rickbau- resp. De-
montagebewilligungs-
gesuchs
Absichtserklarungen
aufstellen und vermit-
teln

Demontage an behord-
liche Auflagen anpas-
sen (keine grundsatzli-
che Uberarbeitung)

Verfeinerung des Bauteil-
katalogs:

Gemass Vertrag verein-
barte Anzahl valabler
Vorschlége pro Bauteil-

gruppe

Bauteile auf Eignung und
Einhaltung der spezifi-
schen Anforderungen un-
tersuchen, ev. unter Bei-
zug von Spezialistiinnen

Konsultation Gesamtlei-
tung: Prifungsantrége
stellen, Bauteilfreigabe
einholen

Mitwirkung bei der Ein-
reichung des Rickbau-
resp. Demontagebewil-
ligungsgesuchs

Bauteilbeschaffung

Q.4 Ausschreibung Demontage

Z.4 Sondagen, Priifungen und Demontagesubmis-

sion

Submission von De- NN
montagearbeiten vor-
bereiten und durchfiih-
ren

Ggf. erforderliche Sonda-
gen, Prifungen koordi-
nieren

Ggf. Zertifikate, Leis-
tungsnachweise etc. ein-
holen

Submission von Demon-
tagearbeiten vorbereiten
und durchfiihren; ggf. De-
montagekonzepte erstel-
len

NN

Q.5 Vermittlung und Verkauf

Z.5 Erwerbsvorgang

Vermittlungskanale er- NN
stellen und bewirtschaf-
ten
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Grobkostenschatzung je
Bauteilgruppe erstellen
(Genauigkeit +/- 25%)
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Angebote erstellen

Ubergabevereinbarun-
gen aufstellen und ver-
mitteln

Ihr Fachplanungsbiro
fur das Bauen im Kreislauf

Erwerbsantrag je Bauteil-
gruppe an Bauherrschaft
stellen
(Kostengenauigkeit ge-
mass einzelnen Erwerbs-
antragen)

Ubergabevereinbarungen
aufstellen und vermitteln

School of
Management and Law

Q.6 Demontagen

Z.6 Demontagen

Demontagekonzept er-
stellen

Demontagevertrage
aufstellen und vermit-
teln

Bauleitung betreffend

Demontage

¢ Demontage der
Bauteile koordinie-
ren und Uberwa-
chen

e Prufungs- und Ri-
geobliegenheiten
wahrnehmen

Behérdliche Demon-
tagefreigabe einholen

Anordnungen zur Si-
cherung der Bauteile
(Kennzeichnung, De-
montage, Sammel-
platz, Verpackung,
Transport)

Demontagevertrage auf-
stellen und vermitteln

Behdrdliche Demontage-
freigaben sicherstellen

Leitung Demontage

Sicherung der Bauteile
(Kennzeichnung, Demon-
tage, Sammelplatz, Ver-
packung, Transport)

Q.7 Aufbereitung der Bauteile

Z.7 Aufbereitung der Baute

ile

Aufbereitung der Bau-
teile koordinieren und
Aufbereitungsvertrage
vermitteln

Rezertifizierungen
herbeifiihren

Aufbereitung der Bauteile
koordinieren

Rezertifizierungen her-
beiflihren

Q.8 Nachweis liber Demontage und Vermittlung

Z.8 Bauteilverwaltung und Bauteildokumentation

Dokumentation der
Vermittlungsbemiihun-
gen

Dokumentation der er-
folgten Vermittlung

Def. Bauteilpasse er-
stellen
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Definitive Bauteilpéasse
erstellen

Bauteilabrechnungen er-
stellen

Definitiver Bauteilkatalog

erstellen

Mengenmonitoring
durchfiihren

Version Marz 2024

Bauteilpésse in BIM-
System einspeisen
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Z.9 Bauteillogistik

Koordination der notwen-
digen Logistikleistungen,
z.B.:

¢ Verpackung

e Transport

e Zwischenlager

NN

Projektbegleitung

Z.10 Projektplanung

Beratung zur zirkularen
Bauweise

Mengenmonitoring (ver-
fligbare Bauteile) weiter-
fuhren

Erneutes Durchlaufen
Z.2 ff. nach Bedarf
(Bauteilverluste, etc.)

THG-Bilanzierung der
ReUse-Bauteile

Z.11 Ausschreibung Wiedereinbau

Mitwirkung bei der Sub-
mission der Wiederein-
bauarbeiten

Mitwirkung bei der Erstel-
lung der Vertragsgrundla-
gen fir die Wiederein-
bauarbeiten

NN

Z.12 Ausfiihrung Wiedereinbau

Mitwirkung bei der Ver-
tragsdurchfiihrung Wie-
dereinbauarbeiten

Beratung:

e bei der Werkabnahme

e bei den Behordenab-
nahmen

o bei der Ubergabe an
die Bauherrschaft

¢ bei der Mangelbehe-
bung

e bei der Schlusspri-
fung

NN

Version Marz 2024
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Z.13 Unterhalt und Betrieb

Mitwirkung bei der In-
spektion und Unterhalt

Weiterverkauf von
Uberzahligen Bauteilen

Auftraggeberin Beauftragte

Ort, Datum, Unterschrift Ort, Datum, Unterschrift
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